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guéte publique sur le proj a Métropole de Montpellier

Yo i
|

e Enquéteur,

en trouver ici notre contribution a I'élaboration du PLUi de la Métropole de
ivous est présentée en plusieurs paragraphes :

A

) Identification de notre association contributrice.
“ y ‘ / . . 7 . A s s . 4
? L’'enquéte publi n cours, un exercice compliqué qui doit étre prolongé et démocratisé.

Remarques générales sur le projet de PLUI.

o m

La situatic _,‘-” bécifique du College des Ecossais.

) La situat M  du Coteau de Malbosc.
La situa r SK écifig u Plan des 4 seigneurs.

bes S|tuat| S Spé C|f|q es de terrains de lotissements coopératifs (Square
1. :

Ve |IIez croire, Monsieur le Commissaire enqueteur en mes sentiments les me

¥

Thierry Teulade
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ont ivité depuis décembre 2012 et issue du
es Ecossa ontpe onniére de I'adjoint a I'urbanisme du

ord de la ville au travers d’actions
s du livre, Comédie OFF du livre, etc..) et
ctif, atelier d’auto réparation

de plus de 600 adhérents-tes, elle tente d’a
des grenier, marchés de Noél, etc..), culturelle
ales (Création du réseau de composteur citoyen

etc..).
.

N ayant permis de sauver le College des Ecossais, elle poursuit sa veille juridique sur les
nobilieres dan:s e nord de Montpellier et n’hésite pas a saisir le Tribunal Administratif afin
légitimes étre stoppé.

ord de Montpellier est résumé par sa devise « Nihil de nobis, sine nobis », slogan
uer l'idée qu'aucune politique ne devrait étre décidée sans la participation pleine et
s du groupe concerné par cette politique.

5 le cas d’espéce, les habitants-tes de la ville de Montpellier.

-
N\

t bien dans cet état d’esprit que notre contribution est déposée, sachant qu’elle ne cléturera
en fayeur de I'évolution indispensable de ce projet de PLUi.

et
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pliqué qui doit étre prolongé

gué quasi impossible :

nquantaine de dossier papier mis a dispositio blic dans des salles exigués ou leur
ysique est quasiment impossible, une version n ique confuse et complexe dans son
bici qui résume les conditions d’acces a votre enquéte publique.

L1

- La forme papier :
eulement 8 ¢ unes des 31 composant la Métropole de Montpellier permettent aux
g a forme papier le projet de PLUi qui va régir leur vie, leurs déplacements et leur

es seules 8 communes permettent de rencontrer Mesdames et Messieurs les
teurs sur seulement 3 demies journées sur les 30 jours d’enquéte publique.

ﬂ avec des horaires allant de 9h00 a 12h00 et de 14h00 a 17h00 pour chacune de ces 8

3 comwde Saint Drezéry offre un créneau se terminant a 18h00 pour le seul 12 février

S’akute a ces 8 communes I’'Hotel de Métropole a Montpellier aux mémes dates avec des
horaires identiques.

R Se pose do .c—la question des habitants-tes des 74 (soixante-quatorze) % des commune
ole de Montpellier qui ne bénéficient pas d’un accés direct et libre aux documents de présenta

. Se p se plus : «f' e la question des 100 (cent) % des citoyens qui n’o

" s les locaux de seuleme nt 26 (vingt-six) % des communes de la métropole de
ho ‘ posés. !
Que fait-on lorsque son emploi, sa fonction ou sa vie familiale vous inter
dis pon|b|||te entre 9h00 et 12h00 ou 14h00 et 17h00 ?

Voila qui résume parfaitement les réalités auxquelles sont confrontées les citoyens-nes
Métropole de Montpellier souhaitant de participer a votre enquéte publique

- La forme numérique

Le document de présentation du PLUI compte environ 7 700 pages, sil’o
de lecture de 90 secondes en moyenne par page, ce sont donc 693 000 (six-cent quatre
secondes, soit 1 925 (mille-neuf-cent-vingt-cing) heures de lecture.

Dans I'hypotheése de 8 heures sans aucun arrét par jour de seule lec
(vingt-quatre) jours qui doivent étre consacrés a I’étude du projet d’élaboration dul
Montpellier.

Quel est le citoyen de la Métropole de Montpellier qui peut e
familiale et professionnelle, consacrer 24 jours sur les 30 jours d’enquéte public

Chaque lecteur de notre contribution en conviendra le dispositif mis e

- 26% seulement des communes de la Métropole de Métropole
dans la mise a disposition du format papier de cette enquéte pub

- des horaires interdisant aux actifs d’en étre acteurs.

- un format électronique lourd, lent et trop long interdisant lui aussi
compréhension des enjeux de cette enquéte publique.
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ée pa
jJours pc

tente chargée de I'ouvrir et de

I'enquéte publique
é lans et programmes faisant I'objet d'une

e inférieure a tre

vironnel ale.....

cision motivée, le commissaire enquéteur ot
uéte pour une durée maximale de quinze jour: ment lorsqu'il décide d'organiser une
ation et d'échange avec le public durant cette période de prolongation de I'enquéte.

d ision est portée a la connaissance du public, au plus tard a la date prévue initialement pour la
‘dans les conditions grévues au | de l'article L. 123-10. »

ent de la commission d'enquéte peut

7

ontré e dispositif de publicité de cette enquéte publique est loin d’étre suffisant,
e de citoyens d’y participer ou d’y participer en toute équité, nous sollicitons
prolongation de cette enquéte publique.

) La tenue d’une réunion publique.

x|
~\t

ce, VO r{ehquéte publique sera frappée d’une illégalité interne et la délibération de
pérante Sia déférée devant le Tribunal Administratif de Montpellier.

N’z
|

7

ent, I'argument s’appuyant sur la tenue d’hypothétiques réunions publiques ou
iques organisées par la Métropole de Montpellier en amont de cette enquéte serait
e suppleeraient en rien aux incuries de I’enquéte en cours.
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ques r Ui :

pages a d er p du jours, il est difficile de pouvoir avoir une
e du projet de i por ) Mét |lier et cette volonté de limiter I'acces a
enta ette enquéte publ

e une association comme la notre pourta

‘a pu se saisir de la totalité des choix mis au
oins, des grandes lignes directrices apparaisse
uire la consommation de nos terres.

ercice de la lecture de documents

lles ne sont pas favorables a I'objectif

lement ce projet augmente les hauteurs de constructions sans réduire significativement la
des m2 construits.
t servir d’entasser les habitants-tes dans des batiments de plus en plus haut dans une
e sérieux ne nie les conséquences sociales et humaines d’un tel choix.
Sveloppement et de I'extension sans fin d’'une métropole au détriment des territoires
de ce projet de PLUi.

-

C ”f e veritable prise en compte de la biodiversité, le manque d’ambition en lien avec le PCAE
“fruit de ce projet.
est de mé our ce qui concerne les mesures compensatoires environnementales, la encore
s ab qu st Ia regle ,
lutte Cor t|f|C|aI|sation de nos sols n"apparait donc pas comme |'un des priorités de ce proj

4

L s . ‘Concerna E respe u SCoT, si celui-ci affichait comme objectif la préservation des dex.tlers 0
i t de la trame ble q~ D jet du PLUi en est bien loin. :

- Concernant le i‘ble de ’a griculture périurbaine et des réservations urbaines ind
créat '4 e ratio creatln zone A/ 1§parltlon zone U est nul au prétexte de devoir accueill

tou ', 1 pl‘us nombreuse, ce projet de PLUi ne remplit pas les objectifs en la matiére défi N

Concernant la production d’énergie renouvelable, le PADD prévoyait une produc I
d’énergie renouvelable pour toute construction nouvelle de plus de 300m2.
Le projet de PLUi raméne cet objectif a une surface égale a 1 000m2.

¥

Concernant le patrimoine, le projet du PLUi omet |'existence du Collége des Ecossais a |
ainsi que celle de I’Aqueduc de Saint Clément.

Et le plus grave est I'absence de réelle intégration du PPRI de la commune de
de fait les habitants de Montpellier a des phénomeénes du type de ceux de Valence (Esp

Outre le « raté » du rendez-vous citoyen que la Métropole de Montpellier de
ce projet de PLUi comporte bien des lacunes et des approximations, il vous appartient p
vos conclusions de remettre ce projet sur une voie plus favorable aux risques climatiques et envi
qui nous attendent.
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ation u 0ssais :

s écossais part DN , nhous l'avons « sauvé » de sa

ée par I'adjoint a | me d ontpellier du moment en obtenant
e de I'inventaire co entai s historiques.

Iaction de des [ ction de ce monument ¢ Montpellier pourrait s’appuyer sur le

e |a parcelle I'abritant dans le projet du PL

ation proposée au projet de ce PLUi est définie

Le plan de la piece A —Zonage : le Collége est situé en zone UC 5, c’est-a-dire constructible et
donc encore soumis a des projets de bétonisation sous réserve qu’ils obtiennent I'accord des
« batiments de France ».

n dans un « tissu résidentiel » au méme titre que les lotissements alentours,
core moins de cette pression fonciere.

&

de la piece B — Prévoit des Hauteurs en R+1 (8 métres) sur 'ensemble de la parcelle et
'R (14 métres) sur I'emprise totale du batiment des Ecossais.

. “ plan de la pieéce C — Espaces perméables et emprises baties : Sauf pour ce qui concerne les
circulawette parcelle est protégée par des classification EBC et EVP1.

Le plan de la pi“éce D — Aspect extérieur et patrimoine : La parcelle du collége est couverte

d'une trame indiquant « toit terrasse autorisé ».

Il faut ici noter I'affectation de 'ENSAM dans la liste des éléments constituant le patrimoi
‘ Yol ' de E mune de Montpellier alors que le college des Ecossais bénéficiant d’une protect

- N du 'i ne n’ / apparait pas. Pt o

Notons que \.“ exe - Servitude d’utilité publique - Servitudes relatives

patrimoine voit ;parcelle du College des Ecossais identifiée comme « A

historiques ». N

~ Quel est précisément le sort réservé au Collége des Ecossais par le PLUi ?
! 5
Quelle incidence de I'absence du Colleége des Ecossais dans la liste des éléments con:

patrimoine de la commune de Montpellier ?

La notion de « toit terrasse autorisé » porte a inquiétude, en effet dans plusieurs espa
commune de Montpellier (Flaugergues, Chdteau Bon, etc..) une situation identique conjugu
boisés a conduit a voir la création d'immeubles en toit terrasse.

Et cette interrogation est d’autant plus forte que le « tissu résidentiel » autorise
(8m) a proximité des zones EBC et EVP1.

De la conjugaison de ces deux classements doit-on en déduire que Fartificialisa
proches des zones protégées pourrait permettre la construction d'immeuble en R+1 « en toit t
La situation du Collége des Ecossais doit étre modifiée :
La conservation de cet espace répond a deux impératifs, historique et er

- Historique :

Reconnu en 2013 sous notre impulsion, le College des Ecossais
commune de Montpellier, aussi bien sous la période de son fonc
sous I'occupation nazi.

A ce titre, rien ne doit venir entacher ce monument, moins encore d
meétres de haut, fussent-elles en toit terrasse.
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ssi nementale et de biodiversité, des
nt, une XUria amment dans le jardin méditerranéen
temporai jardin de ommune de Montpellier.

is c’est aussi un espace de régulatio

bbé Pau Prgelet la route de Ganges.
sé en aléa fort et tres fort au PPRI a un besoin de

e au profit de I'aval du college que sont

évitant le ruissellement.

A ce titre et comme s’y était engagé par écrit, le maire de Montpellier et Président de la
Nontpellier, I’ensemble du Collége des Ecossais doit &tre classé en zone N afin de le préserver.

ie, Monsieur le Commissaire Enquéteur de ne pas insulter notre capacité a
ont régulierement les services mutualisés de la commune de Montpellier et de
ent en zone N interdirait tous travaux sur les batiments existant (Décret n° 2019-

25

‘A
. &
AN -
04 ol a
“ - I P
\\ —
V -

I' ?:.S‘T‘. »"‘\, n

\
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ation fi u bosc :

il'de nobis, sine nobis », est > devise in lieu ou celle-ci doit &tre mise en
est bie| e qui concerne le Coteau d 1
emps dernie | eu de ressource pour ce qua
coteau épbnyme adossé a une école primai
toyenne, le coteau de Malbosc a toujours été u
i se sont succédées.

sc tres urbanisé de la commune de
ain de pétanque et un city stade issu de la
eu d’urbanisation pour les équipes

de PLUi est pour celle en fonction, I'outil de conjugaison entre son appétence pour
n des sols et les demandes citoyennes (plus de 5 000 signataires a la pétition idoine) de
)ace naturel.
ux et son projet de plus de 1 000 logements « semblent » avoir été abandonnés, des
te pour le reste de ce projet.

aissé place a deux OAP :
arc Lagattu classé pour sa plus grande partie en zone AU avec des hauteurs de

onstrmqkde 10 métres.

- Le'Quartier Jean Monnet comprenant entre 120 et 150 logements derriére le lycée existant
ans aucune continuité avec le bati existant.

N S
La situation de 'OAP Parc Lagattu doit étre modifié :

Iarticle L151 “m de l'urbanisme défini le réle des AOP, compte tenu de la pressi i
e de la commune de Mo tpellier, il est indispensable de donner plus de précisior

| de Montpellier ente onner a cet espace. .
' Si les créations des zones L D4 1 correspondant aux activités sportives existantes
existan emblent étre logique, il n’en est pas de méme pour la trop vaste zone 22 AUa qui

plus de précisions sur le sort qui lui est réservée.
!

Le document produit par les services de la Métropole de Montpellier nous apporte ¢
précisions en matiere de programmation :

1°) Programme envisagé :

Espaces sportifs, espaces de loisirs, aménagements paysagers, le cas échéant, batimen

aux activités qui seront identifiées (environ 3000 m? SDP au total, en R+2 maximu

2°) Echéancier prévisionnel :
Les premiers travaux d’aménagement doivent étre engagés a partir de 2026.
La totalité du projet devrait ainsi pouvoir étre réalisé en 2032.

Ce sont donc 3 000m2 de surface construire en R+2, soit une artificialisati
devrait débuter en 2026 et se terminer en 2032.

Rappelons ici que toute artificialisation quelle soit a destination d’habita
de batiments d’activités ont les mémes conséquences sur la faune et la flore e

Sans oublier leurs conséquences en matiere d’'imperméabilisation et d

Bizarrement ces données n’apparaissent nulle part dans le projet de PLU

Sous réserve de la préservation des zones UD4-1 (activités sportives exist
existant), la totalité du parc Lagattu doit étre placé en zone N, charge a I’équipe mu
d’engager un processus de révision du PLUi en vigueur afin de mettre en place tout équi
agricole.

Ce sera le gage d’une pleine acceptation du projet par les citoyen-nes et ce
I'avis de Monsieur le Préfet de I'Hérault : « S'agissant de la création d'un espace ver
classement en zone AU pose la question de la pérennité du caractére naturel affe
Parc Henri Lagattu]. »
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s essentiels, ce sont pres de 250

ar la circulaire 2022-DGALN-F19 du5 2, cette catégorie de ménage occupe des
accessible  au télé avail et par voie de co doit vivre dans des logements a proximité
commun. v

it préférable de basculer ce projet sur I'OAP Mas de Campagne qui offre une proximité avec des
sirculation plus ameéne a satisfaire les besoins de déplacement des travailleurs essentiels.

r ce qui concerne I'OAP Jean Monet, I'arrét de tram le plus proche est situé a environ 2

« trave rs essentiels » ressemble a un argument d’opportunisme afin de justifier
ant pour |'essentiel agricole.
gnes jusqu’aux jardins partagés du haut du quartier Malbosc.

,.«‘\ '_étropole de Montpellier s’est donné comme objectif de sauvegarder plus de 400 ha de
: ‘”'_‘ port au SCOT établi en 2006, soit 21 % de baisse de la consommation de terres, comme

s indiqué dans notre analyse générale, ce projet de PLUi est loin de remplir cet objectif par rappor
gueur dﬂs la commune de Montpellier.

PADD quaht a lui vise a préserver et a étoffer les armatures végétales urbaines, au regard des
énéfices qu’elles procurent :

| intieri 2 biodiversité en ville,
énuat : ution,

Dés impermeéabilisation des sols,
afraichissement estival,

- Amélioration de la qualite du cadre de vie,
- Développement de lieux apaisés, etc.

~ L’OAP Jean Monet doit faire I'objet d’un classement en zone A afin de contribue
etropole de Montpellier de remplir ses objectifs en matiére de terres agricoles périurba
visiblement été oubliées dans ce projet.
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on spécifique d de :

PRI

. »n’ \ . .
ORI bouleverse totalement 'approche urba e secteur environnant I'avenue de I’Abbé

ie haute de cette avenue jusqu’a I'intersection avec la rue des Brusses, la rue de I'Espérou d’un
itat existant entre I'allée Agnes Mac Laren et I'avenue Patrick Geddes est classée en aléa fort
pothese d’inondation I'acces tres difficile a I’habitat existant.

-
e PLUi porte dans ce secteur un habitat en zone UC 2-1 avec des hauteurs R+2 qui ne
ort du PPRI.
pour la partie basse de cette avenue, jusqu’a la route de Ganges et la voie de tram

ol complete du projet du PLUi doit &tre menée avec I’objectif de mise en sécurité.

ouve Ies itudes
Sfrivée dela Islén%dutramway va bouleverser le quartier du plan des 4 Seigneurs, I'instauration
.'I‘p e périmeétre de I'ancienne ZAC de I'Hortus pose question.
ur ce périn e projet de PLUi n"apporte aucune précision alors que la collectivité doit justifier
on de cette servitude et notamment faire apparaitre dans les documents graphiques du regleme
artir de q .=' date la servitude sera levée.

|tuat|o S )s e ‘ 0 ues de terrains de lotissements coo'

>~¢

France mouvement C|toyen basé sur la mise en commun de terrains et de béti afin de (
de ogements a des couts abordables et produire une densification horizontale qui a fait se
face a la densification horizontale. ‘

Les mouvements les plus connus se sont appelés Castors, Bati Coop, etc.., et chacun de
coopératifs avait anticipé la nécessité de créer du lien social en préservant une ou plusieurs parcell
activités communes au lieu de vie (jeux pour enfants, jardins partagés, etc..).

Sur le nord de la commune de Montpellier, ces lieux sont aujourd’hui identifiés
en I'occurrence le square des Brusses, des Castors, des Gelinottes, des Rouges Gorges e
Sur le Plu de la commune de Montpellier en vigueur ceux-ci sont identifiés co
Sur le projet du PLUi de la Métropole de Montpellier, ils sont identifiés comme &

a) Lesquare des Brusses, rue du Dauphiné :
Il fait I'objet d’un classement EVP1.

b) Le square des Castors, rue des Castors :
Il fait I'objet d’un classement EVP2.

c) Lesquare des Gelinottes, rue des Gelinottes :
Il fait I'objet d’un classement EVP2.

d) Lesquare des Rouges Gorges, rue de I'Hirondelle :
Son statut de zone a urbaniser est maintenu avec un classement en

e) Lesquare du Félibrige Latin, rue du Félibrige Latin :
Il fait I'objet d’un classement EVP2.
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]

-

dispose S ce r de type 1 (EVP1) délimités au réglement
paces pe bles rises itions ci-aprés sont applicables afin
on, la mise en valeu equa éments de paysage, ainsi que la
le' maintien ou laremise en € es con ues.
allations mobiliéres, les locaux technique 1ensions et les aménagements de surface
us réserve de ¢ r(?rﬁr, notamment par un é suffisant, la préservation du systeme
houppier assurant les conditions de pérennité es d chaque espéce compte tenu de ses
S. '
abattages sont seulement admis lorsqu'il peut étre démontré une nécessité d’entretien liée a un
taire dégradé ou a un risque avéré pour la sécurité des biens et des personnes.
battages sont également admis lorsqu’ils sont rendus nécessaires a la mise en ceuvre des
)  débrou: aillement.
dé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équivalente
dimensions, d’espéce et de valeur esthétique et écologique) pour 1 arbre de haute
e unité fonciére.
€ technique avérée, ce principe de compensation pourra étre ramené a 1 arbre replanté de
equivalente pour 1 arbre abattu. ».

)

tatut EVP2 (hhta lui dispose : « Dans les espaces verts a protéger de type 2 (EVP2) délimités
raphique (piéce C : espaces perméables/ emprises bdties), les dispositions ci-aprés sont applicables
er la protection, la mise en valeur ou la requalification de ces éléments de paysage, ainsi que la
, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques.
tions, installations et amenagements sont admis sous réserve :
| R > ne pas représenter une emprise bétie excédant plus de 5 % de la surface totale de I
‘au document graphiq élu PLUI, cumulée le cas échéant avec celle existante au sein dudit esp
AP - de ne pas représenter ‘fe surface de plancher excédant 100 m?, cumulée le cas
exis ‘ nte au sein de I'espace délimité au document graphique du PLUI, ; :
- de garantir, notamment par un éloignement suffisant, la préservation du systém

Les coupes ou abattages sont seulement admis lorsqu'il peut étre démontré une nécessité d’ei
état phytosanitaire dégradé ou & un risque avéré pour la sécurité des biens et des personnes.
Les coupes et abattages sont également admis lorsqu’ils sont rendus nécessaires & la mise en ceu
obligations relatives au débroussaillement.
En cas d’abattage, il est demandé de replanter 2 arbres de haute tige de valeur au moins équit
(notamment en termes de dimension, d’espéce et de valeur esthétique et écologique) pou
abattu sur une méme unité fonciére. En cas d’impossibilité technique avérée, ce principe
pourra étre ramené a 1 arbre replanté de valeur au moins équivalente pour 1 arbre aba ‘
En termes plus clair, le nouveau de protection de ces espaces est supérieur p 0
EVP2 que pour un classement en EVP1.

Le classement de ces espaces coopératifs doit donc étre harmonisé :

Quelles sont les raisons qui ont conduit a : g
- Maintenir le square des Rouges Gorges, rue de I’ Hirondelle en
- A classer le square des Brusses dans un niveau de protectio
lieu d’EVP2).

Les squares des Brusses, des Castors, des Gelinottes, des Rouges Gorges
faire I'objet d’un classement commun EVP2.

Le temps nous a manqué afin d’étudier le classement d’autres squares identiq
commune de Montpellier, mais il nous semble opportun de vous demander d’interrg
Montpellier sur sa politique en matiére de préservation d’espace de ce type et de
ayant conduit a ne pas placer les riverains de ces squares dans un position équital

En effet, une construction au sein du square des Rouges Gorges aura
riverains que le maintien d’un jardin partagé au sein du square des Brusses.
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